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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Larstorp

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades ? och
nuvarande stadgar registrerades 1994-12-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Alberto Tenti Ordférande
Annika Maria Horlén Sekreterare
Fabian Markhed Maxe Kassor
Mona Frank Ledamot
Louise Maria Charlotte Hassell6f Ledamot
Sigrid M C Landstréom Petersen Ledamot
Johan von Bromssen Ledamot
Per Mattsson Suppleant
Mimmi Nilsson Suppleant
Anna Viktoria Ryott Malmros Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Dan Gardenfors Ordinarie Intern
Geza Antal Suppleant Intern
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Valberedning
Magnus Ericsson
Karin Forsslund
Mika Jauhonen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Akacian 3 m.fl. 1933 Malmo

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 - 0 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1933.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 210 m2, varav 2 210 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15 17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Installation av rattstopp 2022

OVK och energideklaration 2022

Nya plattlaggningar, hackplantering 2021

Nya kodlas-dosor till alla grindar 2020

och portar

Nya takfonster, vindar 2019

Ny el och belysning utsida, portar 2016

och latsidan

Takomlaggning 2015 - 2016
Fastigheternas innertak (vindar) 2015-2016
isolerade

Malning av alla fonster, utsida 2015 - 2016
Omfogning av bada fastigheternas 2015 - 2016
tegelfasad

Ny marklaggning pa garden 2013 -2014
Drénering 2013 -2014
Relining 2009

Byte av tappvattenror 2005
Renovering av fonster mot gata 2002
Planerat underhall Ar
Skorstenstatning 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Hallbarhetsinformation

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och mén. Styrelsen
bestar idag av 60 % kvinnor och 40 % man.

Ovrig information

De enklare delarna av fastighetsskdtseln hanteras av styrelsen och Brf Larstorps “hustomtar” som utfor vissa
praktiska sysslor, har kontakt med hantverkare, byter glédlampor i gemensamma utrymmen med mera. Ett antal
olika foretag har anlitats for regelbundet underhall, klottersanering, beskarning av trad och andra storre arbeten.

Medlemmarna har sjalva ansvarat for trappstadning enligt schema i varje trapp. Tradgardsarbetet skots ocksa av
medlemmarna, framst pa utlysta tradgardsdagar. Dessa infaller sista sondagen varje manad férutom i december.
Uppslutningen har varit mycket god detta ar och tradgarden ar i gott skick.

Kommunikation med medlemmarna sker via Facebook, anslag i trapporna och i vissa fall meddelande i

medlemmarnas brevlddor. Felanmélan fran medlemmar sker via mail pa info@brflarstorp.se eller
hustomte@brflarstorp.se. Kommunikation med styrelsen sker via mail pa info@brflarstorp.se
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Foreningens ekonomi

Totalt sett star uppvarmning, rantor och tomtrattsavgald for merparten av féreningens fasta utgifter.
Tomtrattsavgalden till Malmé stad ar héjd sedan 2018. Féreningen har 1an pa sammanlagt ca 17,5 Mkr, var
beldningsgrad ar ca 40% av fastigheternas uppskattade varde. Lanens konsekvenser fér manadsavgiften avgors i hog
grad i relation till rantan och hur mycket vinds- och kallaryta som saljs av.

Styrelsens ambition ar att genomfora regelbundna (typiskt arliga) men rimliga hojningar pa 1-5% foér att tacka
allmanna prishdjningar och kostnader for framtida renoveringar. Avgiften héjdes inte 2018-2022 men féreningens
inkomster dkade tack vare forsaljning av vinds- och kallarytor. 2023 genomfors en ovanligt stor hojning av avgiften
(10%) pa grund av det snabbt férandrade omvarldslaget med inflation och stigande rantor. Fran 2024 &r ambitionen
att dterigen begransa hdjningarna till max 5%; detta beror dock pa prognosen fér boldnerantorna och den
underhallsplanen som &r under framtagande. En ny bedémning gors i samband med budgeten under hosten 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3545 159 3628 259

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 081 706 2 050 201
Finansiella intakter 4747 503
Minskning kortfristiga fordringar 5135 0
Medlemsinsatser 12 000 98 000
Okning av kortfristiga skulder 77 739 41 403
2 181 327 2190 107
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1381115 1889 168
Finansiella kostnader 323339 313536
Okning av kortfristiga fordringar 0 20 503
Minskning av langfristiga skulder 50 000 50 000
1754 455 2 273 207
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3972031 3545 159
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 426 872 -83 100

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2%
59 15%
° Taxebundna
Hyror kostnader
4% 29%
Avskriv-
ningar
2% \
Fastighetssk
Arsavgifter att/3a(;9|ft
91% o
Ovrig drift
29%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| bérjan pa aret installerades nya rattstopp i kallaren. En ny hardgjord yta skapades mot Master Henriksgatan, kantad
av uppvuxna buskar som ersatter del av cypresshédcken. For 6vrigt har enbart I6pande underhall utforts. Det har skett
en handfull in- och utflyttningar under dret, och dven nagra forsaljningar av vinds- och kallarytor.

Under varen tog Simab fram en ny energideklaration och utférde den obligatoriska ventilationskontrollen (sk OVK).
Foreningen blev ej godkand, och datum fér ombesiktning faststalldes till oktober 2022 (styrelsen begarde och fick
uppskov pa ett ar). Anledningen till detta ar framforallt att manga koks- och badrumsflaktar ar inkopplade till
skorstenarna. For att det ska vara godkant maste de vara tata, men bedémningen ar att de inte uppfyller kravet
(baserat pa alder och okulara besiktningar). Under host/vinter har styrelsen tagit in flera offerter pa sk
skorstenstatning som ska uppféras under 2023.

For att motverka kraftigt 6kade fjarrvarmekostnader tog styrelsen beslut att sénka inomhustemperaturen med en
grad (fran 21 till 20). Offerter pa ny energibesparande utrustning i tvattstugor togs fram, men bedémdes vara for
dyra. Beslutet kan omvarderas langre fram men for tillfallet kommer vi bara utféra |6pande underhall pa nuvarande
maskinpark.

Tva av foreningens lan behovde laggas om i augusti. Styrelsen tog kontakt med Finopti (samarbetspartner till SBC) for
att fa hjalp med forhandling med storbankerna; detta gav dock inget markbart resultat. Efter ytterligare egen
forhandling med Swedbank valde styrelsen att lagga om lanen till 3 manaders rorlig ranta med tanke pa snabbt
stigande bundna réntor. Ranteldget bevakas I6pande.

Efter ett omfattande budgetarbete tillsammans med SBC kallade styrelsen till ett infométe den 20 november
angdende den beslutade avgiftshoéjningen pa 10%. P& métet redogjorde ordférande och kassér om féreningens
ekonomi i nulaget och planer fér framtiden, och besvarade fragor fran medlemmarna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 68
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 860 860 851 912
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 890 7913 7 936 8162
Elkostnad/m? totalyta 39 26 23 0
Varmekostnad/m? totalyta 167 169 149 160
Vattenkostnad/m?2 totalyta 48 59 39 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 146 142 158 163
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -97 -631 -225 25
Nettoomsattning (tkr) 2076 2 041 1978 2014

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 210 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91718 1159 0 90 559
Upplatelseavgifter 1851455 10 841 0 1840614
Fond for yttre underhall 428 894 105 600 -435 546 758 840
S:a bundet eget kapital 2 372 067 117 600 -435 546 2690013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 509 905 -105 600 -195 050 -3 209 255
Arets resultat -96 597 -96 597 630 596 -630 596
S:a fritt eget kapital -3 606 503 -202 197 435 546 -3839 851
S:a eget kapital -1234 436 -84 597 0 -1 149 838
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féliande medel:
arets resultat -96 597
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 404 306
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -105 600
summa balanserat resultat -3 606 503
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -3 606 503

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 076 309 2 040 706
Ovriga rorelseintikter Not 3 5398 9 495
Summa rorelseintakter 2 081 706 2 050 201
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1192 612 -1 604 425
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 782 -122 173
Personalkostnader Not 6 -100 721 -162 570
Avskrivning av materiella Not 7 -478 596 -478 596
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1859 711 -2 367 764
RORELSERESULTAT 221 995 -317 563
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4747 503
Rantekostnader och liknande resultatposter -323 339 -313 536
Summa finansiella poster -318 592 -313 033
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -96 597 -630 596
ARETS RESULTAT -96 597 -630 596
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 12 685 852 13 164 448
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 12 685 852 13 164 448
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 685 852 13 164 448
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 749 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3985 171 2 725 845
Summa kortfristiga fordringar 4002 920 2 725 845
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 855 338
Summa kassa och bank 0 855 338
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4002 920 3581183
SUMMA TILLGANGAR 16 688 772 16 745 631
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1943173 1931173
Fond for yttre underhall Not 11 428 894 758 840
Summa bundet eget kapital 2 372 067 2690013
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 509 905 -3 209 255
Arets resultat -96 597 -630 596
Summa fritt eget kapital -3 606 503 -3 839 851
SUMMA EGET KAPITAL -1 234436 -1 149 838
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13 437 500 13 487 500
kreditinstitut

Leverantorsskulder 191 851 95 449
Skatteskulder 169 0
Ovriga skulder 43 660 101 450
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 250 028 211070
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 923 208 13 895 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 688 772 16 745 631
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1900 236 1 899 836
Hyror forrad 71 390 52 160
Bredbandsintakter 88 992 88 992
Hyresrabatt 0 -280
Overlatelse/pantsattning 15 688 0
Oresutjdmning 3 -2
2 076 309 2 040 706
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 1687 0
Ovriga intakter 3711 9 495
5398 9 495
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 13 050 33590
Snérojning/sandning 11 381 47 738
OVK Obl. Ventilationskontroll 34 868 0
Myndighetstillsyn 11244 0
Gemensamma utrymmen 13 508 11702
Gard 14 233 14 595
Forbrukningsmateriel 1034 1175
Fordon 0 6 054
99 318 114 854
Reparationer
Fastighet forbattringar 1363 0
Tvattstuga 8671 3428
Entré/trapphus 1250 1288
Las 13316 2734
VVS 12 389 2734
Elinstallationer 2 838 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1288
Mark/gard/utemiljo 1363 2 498
Skador/klotter/skadegorelse 0 1385
41 190 15 355
Periodiskt underhall
VS 0 167 831
Mark/gard/utemiljo 0 267 715
0 435 546
Taxebundna kostnader
El 87 169 57 327
Varme 370 059 372 626
Vatten 106 965 130 232
Sophamtning/renhalining 72 057 63 580
Grovsopor 3620 6990
639 870 630 755
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 559 36 370
Tomtrattsavgald 226 510 226 510
Bredband 90 962 91 053
356 031 353 933
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 203 53 983
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1192 612 1604 425
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 5159 0
Juridiska atgarder 0 6 875
Inkassering avgift/hyra 1541 2416
Revisionsarvode extern revisor 0 944
Foreningskostnader 4195 450
Styrelseomkostnader 99 700
Fritids- och trivselkostnader 222 1580
Forvaltningsarvode 35999 60 906
Administration 28 148 8 006
Korttidsinventarier 0 3585
Konsultarvode 7129 36 711
Bostadsratterna Sverige Ek For 5290 0
87 782 122 173
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 76 643 123708
Sociala kostnader 24 078 38 862
100 721 162 570
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 7 862 7 862
Forbattringar 296 371 296 371
Markanlaggning 174 363 174 363
478 596 478 596
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 052 404 17 052 404
Utgaende anskaffningsvarde 17 052 404 17 052 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 887 955 -3 409 360
Arets avskrivningar enligt plan -478 596 -478 596
Utgaende avskrivning enligt plan -4 366 551 -3 887 955
Planenligt restvarde vid arets slut 12 685 852 13 164 448
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 400 000 16 200 000
Taxeringsvarde mark 14 800 000 13 800 000
35 200 000 30 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 200 000 30 000 000
35 200 000 30 000 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 131743 131743
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 131743 131743
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -131 743 -131 743
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -131 743 -131743
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 13 140 5976
Skattefordran 0 2 051
Klientmedel hos SBC 2917 303 1639318
Fordringar 0 2 448
Fordringar kreditfakturor 0 25549
Rantekonto hos SBC 1054 728 1 050 503
3985171 2725 845
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 758 840 757 049
Reservering enligt stadgar 105 600 90 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -435 546 -88 209
Vid arets slut 428 894 758 840
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 2,170 % 4 000 000 4 000 000 2024-01-25
Swedbank 2,880 % 6 900 000 6 900 000 2023-02-28
Swedbank 2,880 % 6 537 500 6 587 500 2023-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 17 437 500 17 487 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 437 500 -13 487 500
4 000 000 4000 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 187 500 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 450 000 18 450 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 697 0
Sociala avgifter 219 0
Ranta 50 679 33111
Avgifter och hyror 198 433 169 671
Snoéréjning/sandning 0 8288
250 028 211 070
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Not 15
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter arsskiftet tog styrelsen beslut att anlita Skorstensteamet for den stundande
skorstenstatningen. Detta efter noggrann jamforelse av offerterna och samtal med
flertalet referenspersoner. Arbetet berdknas bérja augusti 2023 och vara klart oktober
2023, i tid for ombesiktning. Avtal ar dock annu ej framtaget i skrivande stund (12
februari 2023).

Offerter har ocksa tagits fram fér en ny underhallsplan som ska stracka sig 50 ar i
framtiden och uppdateras arligen. Malet ar att underhallsplanen ska vara klar till
arsstamman och den ska ligga till grund for framtida budgetarbete.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Alberto Tenti
Ordforande

Fabian Markhed Maxe

Kassor

Louise Maria Charlotte Hassellof
Ledamot

Johan von Brémssen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Dan Gérdenfors
Intern revisor

/

Annika Maria Horlén
Sekreterare

Mona Frank
Ledamot

Sigrid M C Landstrom Petersen
Ledamot

2023
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Revisionsberattelse 2022
Till arsmotet 1 BRE Larstorp, juni 2023

Organisationsnummer 746000-1972

Arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen f6r BRF Larstorp for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Jag
anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden om arsredovisningen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar. Jag tillstyrker dirfor att arsmotet faststiller resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningen

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for BRF Larstorp
enligt métesprotokoll f6r perioden 2022-01-13 - 2022-11-22. Mitt ansvar ir att med rimlig sakerhet
uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.

Uttalanden om férvaltningen

Vad jag kan se av métesprotokollen sa har bade den tidigare och nuvarande styrelsen tagit vil hand om
alla viktiga drenden under aret. Foreningens utgifter f6r skotsel av husen och tridgarden
overensstimmer med de dokumenterade besluten 1 férvaltningen.

Enligt protokollen har 2022 varit ett lugnt dr utan nagra storre hiandelser i foreningen, férutom att vi
fick underkint i den obligatoriska ventilationskontrollen. Detta innebir att vi behéver anvinda en stor
del av fonden for yttre underhall under 2023, men det paverkade inte ekonomin under 2022. Samma
sak giller f6r det foérandrade rinteliget under 2022, vilket kommer skapa stérre utgifter for foreningen
under 2023.

Jag tillstyrker att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Malmo 2022-05-01

QAM

Dan Girdenfors, revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1900 000 1900 236 1900 000
Hyror férrad 134 000 71390 52 000
Bredbandsintakter 88 000 88 992 88 000
Overlatelse/pantsattning 0 15 688 0
Oresutjdmning 0 3 0
Fakturerade kostnader 0 1687 0
Ovriga intakter 0 3711 0
2122 000 2 081706 2 040 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -18 000 -13 050 -10 000
Snérojning/sandning -30 000 -11 381 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -20 000 -34 868 0
Myndighetstillsyn 0 -11244 0
Gemensamma utrymmen -13 000 -13 508 -1 000
Gard -17 000 -14 233 -5 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1 034 -3000
-100 000 -99 318 -19 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -27 000 -1 363 -32 000
Tvattstuga 0 -8 671 0
Entré/trapphus 0 -1 250 0
Las 0 -13 316 0
WS 0 -12 389 0
Elinstallationer 0 -2 838 0
Mark/gard/utemiljo 0 -1 363 0
-27 000 -41 190 -32 000
Periodiskt underhall
Byggnad -700 000 0 0
-700 000 0 0
Taxebundna kostnader
El -115 000 -87 169 -53 000
Varme -447 000 -370 059 -342 000
Vatten -144 000 -106 965 -86 000
Sophamtning/renhalining -71 000 -72 057 -63 000
Grovsopor -8 000 -3 620 -4 000
-785 000 -639 870 -548 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -41 000 -38 559 -59 000
Tomtrattsavgald -227 000 -226 510 -340 000
Bredband -91 000 -90 962 -119 000
-359 000 -356 031 -518 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -221 000 -56 203 -53 000
-221 000 -56 203 -53 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Larstorp
746000-1972

Tele- och datakommunikation -1 800 -5 159 -40 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1 541 0
Foreningskostnader -4 000 -4 195 0
Styrelseomkostnader 0 -99 -3 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -222 0
Forvaltningsarvode -68 000 -35999 -12 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -6 000
Administration -6 000 -28 148 -5 000
Konsultarvode -2 000 -7 129 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -5 290 -11 000
-81 800 -87 782 -77 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -78 750 -72 450 0
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 000 -2 000
Ovriga arvoden -5 000 -2193 -4.000
Arbetsgivaravgifter -23 625 -24 078 0
-109 375 -100 721 -6 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -8 000 -7 862 -8 000
Forbattringar -297 000 -296 371 -297 000
Markanlaggning -175 000 -174 363 -175 000
-480 000 -478 596 -480 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 863 175 -1859 711 -1 733 000
RORELSERESULTAT -741 175 221 995 307 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4728 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 19 0
Lanerantor -491 000 -323 048 -340 000
Ovriga rantekostnader 0 -291 0
-491 000 -318 592 -340 000
RESULTAT -1232175 -96 597 -33 000
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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