2023

Arsredovisning

Brf Larstorp




Brf Larstorp ,&rsredovisning 2023
746000-1972

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Larstorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-
02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Akacian 3 och 7 1933 Malmé

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 och bestér av 2 flerbostadshus

Vardedret &r 1933

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 210 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 210 kvm.

Féreningen har dven avgiftsgenererande BIA pd vind och kdallare (520 resp. 240 kvm) som tillhér befintliga
bostadsratter

Styrelsens sammansdttning

Alberto Luigi Tenti Ordférande

Annika Horlén Styrelseledamot
David Tufvesson Styrelseledamot
Elin Emma Wrzoncki Styrelseledamot
Fabian Markhed Maxe Styrelseledamot
Mona-Helena Frank Styrelseledamot

Anna Viktoria Ryott Malmros  Suppleant
Mimmi Nilsson Suppleant

Per Mattsson Suppleant
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Valberedning

Karin Forsslund
Mika Jauhonen

Magnus Ericsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Dan Gdardenfors Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-11.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-09-09. Andring av stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdllisplan.

Utforda historiska underhall

2023 e Skorstenstdatning med insatsror

2022 e Installation av rattstopp

2021 e Nya plattlaggningar, hdckplantering

2020 e Nya kodlds-dosor till alla grindar och portar

2019 e Nya takfonster, vindar

2016 e Ny el och belysning utsida, portar och latsidan

2015-2016 e Takoml&aggning

Omfogning av bdda fastigheternas tegelfasad
Fastigheternas innertak (vindar) isolerade

Malning av alla fénster, utsida

2013-2014 e Drdnering
Ny markladggning p& gérden

2009 e Relining
2005 e Byte avtappvattenrér

2002 e Renovering av fonster mot gata
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under perioden september till december genomférdes projektet med skorstenstétning for att avhjdlpa
omfattande brister som upptdcktes p& den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) féregdende ar. Insatsrér
av rostfritt stél sattes in alla ventilationskanaler for att stoppa ldckaget mellan kanalerna som orsakade
svaga luftfldden och spridning av lukt mellan lIdgenheterna, och som dessutom férsvagade husens
brandsékerhet. M&nga dolda fel hittades och &tgdrdades i samband med detta.

Renoveringen finansierades helt med egna medel och kostade sammanlagt cirka en miljon kronor, vilket blev
hégre an budgeterade 700 000 kronor. Denna dkning i kostnad beror pd att skorstenarnas utvandiga skick
visade sig vara sémre dn vantat, sdarskilt de sé kallade "skorstenskronorna" av betong som var spruckna och
séndervittrade pd mdnga stéllen. Detta ledde till att styrelsen bestdllde omgjutning av b&da pannskorstenar
och é@ven nya huvar som skyddar kronorna och murverket fér att forhindra ytterligare forfall. | november
genomférdes en ny OVK dar féreningen blev godkdnd; ombesiktning sker framéver vart sjatte ar.

| samband med héstens budgetarbete genomférde styrelsen en stérre punktamortering pd tvé& miljoner kronor
for att minska foreningens rdntekostnader. Féreningen har kvar likvida medel fér att skota den [6pande
ekonomin och tdcka eventuella oférutsedda kostnader, men inte mer en nédvandigt.

For att tacka den kraftiga 6kning av kostnader som féreningen har haft (framférallt p.g.a. hégre priser for
figrrvarme och rantor fér véra bankldn) tog styrelsen beslut om en stérre 8kning av avgiften infér 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 11%.

Férdndringar i avtal
Sedan december 2023 anlitar féreningen Halkbekdmparna Syd fér snérdjning av gérd och trottoarer.

Foéreningen tecknade dven serviceavtal med Eon fér regelbundet underhdll av vara fjarrvarmecentraler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 62 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2264 992 2 076 309 2 040 706 1977 914
Resultat efter fin. poster -1509 646 -96 597 -630 596 -224 580
Soliditet (%) - - - -
Yttre fond 534 494 428 894 758 840 757 049
Taxeringsvérde 35200 000 35200 000 30 000 000 30 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1000 ) ) )
,&rsovgifternos andel av totala 96,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6963 7 890 7913 7 936
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 963 7 890 7913 7 936
Sparande per kvm totalyta, kr 88 173 128 155
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 39 26 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 208 167 169 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 48 59 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 304 255 253 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,78 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,97 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Projektet med skorstenstdatningen kostade drygt 1,2 miljoner. Av det ska 0,25 miljoner bekostas av

medlemmarna pd grund av felaktiga renoveringar, vilket kommer synas i 2024 drs resultat eftersom kostnaden
reglerades efter &rsskiftet.

Avskrivningar uppgdr till ndstan 0,5 miljoner.

Sammanlagt, och med tanke pd ett minusresultat p& 1,5 miljoner, ger detta ett reellt positivt kassafléde for
den Idpande verksamheten pd cirka 450 tusen kronor.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 91718 - 686 92 404
Upplételseavgifter 1851455 - 153 314 2 004 769
Fond, yttre
underhall 428 894 - 105 600 534 494
Balanserat resultat -3509 905 -96 597 -105 600 -3712103
Arets resultat -96 597 96 597 -1509 646 -1509 646
Eget kapital -1234 436 o -1355 646 -2 590 081
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 606 502
Arets resultat -1509 646
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -105 600
Totalt -5221748

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 534 494

Balanseras i ny rdkning -4 687 254

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 264 992 2 076 309
Ovriga rérelseintakter 3 31094 5398
Summa rérelseintdkter 2296 086 2081706
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 513 468 -1192 612
Ovriga externa kostnader 9 -101782 -87 782
Personalkostnader 10 -109 769 -100 721
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -478 596 -478 596
Summa rérelsekostnader -3203 615 -1859 711
RORELSERESULTAT -907 529 221995
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 395 4 747
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -620 512 -323 339
Summa finansiella poster -602 117 -318 592
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1509 646 -96 597
ARETS RESULTAT -1509 646 -96 597
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 10 463 625 10 767 861
Markanldggningar 13 1743 631 1917 991
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 12 207 256 12 685 852
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 207 256 12 685 852

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 924 17 749
Ovriga fordringar 15 1734 039 3985171
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 5370 0]
Summa kortfristiga fordringar 1763 333 4002920
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1763 333 4002920
SUMMA TILLGANGAR 13 970 589 16 688 772
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 097173 1943173
Fond for yttre underhdll 534 494 428 894
Summa bundet eget kapital 2 631667 2372067
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3712103 -3509 905
Arets resultat -1509 646 -96 597
Summia fritt eget kapital -5221748 -3606 503
SUMMA EGET KAPITAL -2 590 081 -1234 436
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 4 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 4000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 387 500 13 437 500
Leverantorsskulder 789 937 191 851
Skatteskulder 2759 169
Ovriga kortfristiga skulder 43 654 43 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 336 820 250 028
Summa kortfristiga skulder 16 560 670 13923 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 970 589 16 688 772
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -907 529 221995
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 478 596 478 596

-428 933 700 591
Erhéllen réanta 18 395 4747
Erlagd ranta -608 259 -305 771
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1018 797 399 566
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 143 5135
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 675 209 60 171
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -378 731 464 872
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 154 000 12 000
Amortering av 1&n -2 050 000 -50 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1896 000 -38 000
ARETS KASSAFLODE -2 274731 426 872
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3972031 3545159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1697 301 3972031
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Larstorp har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%
Markanlédggningar 5%
Fastighetsforbattringar 2,25 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2120 073 1900 236
Hyresint&kter férrdd 49 660 71390
Bredband 88 992 88 992
Pantsdttningsavgift 3150 15 688
Overlatelseavgift 1507 0
Administrativ avgift 310 0]
Vidarefakturerade kostnader 1299 0]
Ores- och kronutjémning 1 3
Summa 2264992 2 076 309
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1687
Elstod 18 192 0]
Ovriga intdkter 7 525 371
,&terbt’jring forsakringsbolag 5377 0]
Summa 31094 5398
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 13 625 13 050
Stddning utdver avtal 1500 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 34 868
Myndighetstillsyn (0] 11 244
Géardkostnader 13 742 14 233
Gemensamma utrymmen 1027 13508
Snéréjning/sandning 11 494 11381
Forbrukningsmaterial 4 078 1034
Summa 45 466 99 318
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 1363
Tvattstuga (0] 8 671
Trapphus/port/entr 0 1250
Dérrar och l&s/porttele 18 618 13 316
VVS 15 845 12 389
Elinstallationer 7 380 2838
Tak 10 250 0
Fasader 10 125 0]
Fonster 3568 0]
Mark/gdard/utemiljé 0 1363
Skador/klotter/skadegérelse 3076 0
Summa 68 862 41190
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tak 1225 234 0
Summa 1225 234 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 82 005 87 169
Uppvdrmning 458 991 370 059
Vatten 130 460 106 965
Sophdamtning/renhdllining 79 930 72 057
Grovsopor 3 966 3620
Summa 755 352 639 870
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 41242 38 559
Tomtrattsavgald 226 510 226 510
Kabel-TV 1299 0
Bredband 90 710 90 962
Fastighetsskatt 58 793 56 203
Summa 418 554 412 234

Sida 13 av 18

[ v | $11C507w7A-rJbCci7v7C




Brf Larstorp
746000-1972

,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1834 5159
Inkassokostnader (0] 1541
Revisionsarvoden extern revisor 2 000 0]
Styrelseomkostnader (0] 99
Fritids och trivselkostnader 7716 222
Féreningskostnader 473 4195
Foérvaltningsarvode enl avtal 49 790 35999
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 5178 28148
Konsultkostnader 26 269 7129
Bostadsrdtterna Sverige 5370 5290
Summa 101782 87782
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 83 052 72 450
Revisionsarvode arvoderad (0] 2000
Ovriga arvoden 0 2193
Arbetsgivaravgifter 26717 24 078
Summa 109 769 100 721
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 620 116 323 048
Drdjsmalsranta 332 0]
Ovriga rantekostnader 64 291
Summa 620 512 323339
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 565 153 13 565 153
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 565 153 13 565153
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2797 292 -2 493 058
Arets avskrivning -304 236 -304 233
Utgdende ackumulerad avskrivning -3101528 -2797 292
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 463 625 10 767 861
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvdrde mark 14 800 000 14 800 000
Summa 35200 000 35200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3487 251 3487 251
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3487 251 3487 251
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1569 260 -1394 897
Arets avskrivning -174 360 -174 363
Utgdende ackumulerad avskrivning -1743 620 -1569 260
Utgdende restvirde enligt plan 1743 631 1917 991
Sida 15 av18
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 131743 131743
Utgdende anskaffningsvérde 131743 131743
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -131743 -131743
Utgdende avskrivning -131743 -131743
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 36738 13140
Klientmedel (0] 2917 303
Transaktionskonto 980 386 0]
Borgo rantekonto 716 914 1054 728
Summa 1734 039 3985171
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 5370 0]
Summa 5370 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-25 4,54 % 5487 500 6537 500
Swedbank 2024-01-25 217 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2024-01-25 4,54 % 5900 000 6900 000
Summa 15 387 500 17 437 500
Varav kortfristig del 15387 500 13 437 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 137 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 8 766 0]
Uppl kostn el 6298 6]
Uppl kostnad Vdarme 58 929 0
Uppl kostn rdntor 62 932 50 679
Uppl kostnad arvoden (0] 697
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 219
Férutbet hyror/avgifter 199 895 198 433
Summa 336 820 250 028
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 450 000 18 450 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter att ha granskat budgeten fér 2024 tog styrelsen beslut om att 8ka sparandet fér att nédrma sig malen i

den preliminara underhdllsplanen. | samrdd med SBC valde man dé att hdja avgiften fér 2024 med 7%, en

balansakt mellan att begrdnsa héjningen (som historiskt har legat pd max 5%) och att férbé&ttra féreningens

l&ngsiktiga ekonomi.

Underhdllsplanen @r under vidare bearbetning och planeras bli klar under 2024.

[ v | $11C507w7A-rJbCci7v7C
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Alberto Luigi Tenti Annika Horlén
Ordférande Styrelseledamot
David Tufvesson Elin Emma Wrzoncki
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fabian Markhed Maxe Mona-Helena Frank
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dan Gdardenfors Geza Antal
Internrevisor Internrevisor
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1. ANNIKA HORLEN Q’ Signed 19.05.2024 09:40 elD Swedish BankID (DOB: 1966/10/17)
annikahorlen@gmail.com Authenticated 19.05.2024 09:35 Low IP: 90.227.190.172

2. ELIN EMMA WRZONCKI Q’ Signed 19.05.2024 13:21 elD Swedish BankID (DOB: 1977/10/11)
elinwr@gmail.com Authenticated 19.05.2024 13:11  Low 1P: 94.191.152.198

3. Alberto Luigi Tenti 7> Signed 24.05.2024 21:23 elD Swedish BankID (DOB: 1979/09/16)
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Larstorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-
02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Akacian 3 och 7 1933 Malmé

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 och bestér av 2 flerbostadshus

Vardedret &r 1933

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 210 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 210 kvm.

Féreningen har dven avgiftsgenererande BIA pd vind och kdallare (520 resp. 240 kvm) som tillhér befintliga
bostadsratter

Styrelsens sammansdttning

Alberto Luigi Tenti Ordférande

Annika Horlén Styrelseledamot
David Tufvesson Styrelseledamot
Elin Emma Wrzoncki Styrelseledamot
Fabian Markhed Maxe Styrelseledamot
Mona-Helena Frank Styrelseledamot

Anna Viktoria Ryott Malmros  Suppleant
Mimmi Nilsson Suppleant

Per Mattsson Suppleant
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Valberedning

Karin Forsslund
Mika Jauhonen

Magnus Ericsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Dan Gdardenfors Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-11.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-09-09. Andring av stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdllisplan.

Utforda historiska underhall

2023 e Skorstenstdatning med insatsror

2022 e Installation av rattstopp

2021 e Nya plattlaggningar, hdckplantering

2020 e Nya kodlds-dosor till alla grindar och portar

2019 e Nya takfonster, vindar

2016 e Ny el och belysning utsida, portar och latsidan

2015-2016 e Takoml&aggning

Omfogning av bdda fastigheternas tegelfasad
Fastigheternas innertak (vindar) isolerade

Madlning av alla fénster, utsida

2013-2014 e Drdnering
Ny markladggning p& gérden

2009 e Relining
2005 e Byte avtappvattenrér

2002 e Renovering av fonster mot gata

,&rsredovisning 2023
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under perioden september till december genomférdes projektet med skorstenstétning for att avhjdlpa
omfattande brister som upptdcktes p& den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) féregdende ar. Insatsrér
av rostfritt stél sattes in alla ventilationskanaler for att stoppa ldckaget mellan kanalerna som orsakade
svaga luftfldden och spridning av lukt mellan lIdgenheterna, och som dessutom férsvagade husens
brandsékerhet. M&nga dolda fel hittades och &tgdrdades i samband med detta.

Renoveringen finansierades helt med egna medel och kostade sammanlagt cirka en miljon kronor, vilket blev
hégre an budgeterade 700 000 kronor. Denna dkning i kostnad beror pd att skorstenarnas utvandiga skick
visade sig vara sémre dn vantat, sdarskilt de sé kallade "skorstenskronorna" av betong som var spruckna och
séndervittrade pd mdnga stéllen. Detta ledde till att styrelsen bestdllde omgjutning av b&da pannskorstenar
och é@ven nya huvar som skyddar kronorna och murverket fér att forhindra ytterligare forfall. | november
genomférdes en ny OVK dar féreningen blev godkdnd; ombesiktning sker framéver vart sjatte ar.

| samband med héstens budgetarbete genomférde styrelsen en stérre punktamortering pd tvé& miljoner kronor
for att minska foreningens rdntekostnader. Féreningen har kvar likvida medel fér att skota den [6pande
ekonomin och tdcka eventuella oférutsedda kostnader, men inte mer en nédvandigt.

For att tacka den kraftiga 6kning av kostnader som féreningen har haft (framférallt p.g.a. hégre priser for
figrrvarme och rantor fér véra bankldn) tog styrelsen beslut om en stérre 8kning av avgiften infér 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 11%.

Férdndringar i avtal
Sedan december 2023 anlitar féreningen Halkbekdmparna Syd fér snérdjning av gérd och trottoarer.

Foéreningen tecknade dven serviceavtal med Eon fér regelbundet underhdll av vara fjarrvarmecentraler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 62 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2264 992 2 076 309 2 040 706 1977 914
Resultat efter fin. poster -1509 646 -96 597 -630 596 -224 580
Soliditet (%) - - - -
Yttre fond 534 494 428 894 758 840 757 049
Taxeringsvérde 35200 000 35200 000 30 000 000 30 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1000 ) ) )
,&rsovgifternos andel av totala 96,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6963 7 890 7913 7 936
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 963 7 890 7913 7 936
Sparande per kvm totalyta, kr 88 173 128 155
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 39 26 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 208 167 169 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 48 59 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 304 255 253 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,78 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,97 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

,&rsredovisning 2023

Projektet med skorstenstdatningen kostade drygt 1,2 miljoner. Av det ska 0,25 miljoner bekostas av
medlemmarna pd grund av felaktiga renoveringar, vilket kommer synas i 2024 drs resultat eftersom kostnaden

reglerades efter &rsskiftet.

Avskrivningar uppgdr till ndstan 0,5 miljoner.

Sammanlagt, och med tanke pd ett minusresultat p& 1,5 miljoner, ger detta ett reellt positivt kassafléde for
den Idpande verksamheten pd cirka 450 tusen kronor.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 91718 - 686 92 404
Upplételseavgifter 1851455 - 153 314 2 004 769
Fond, yttre
. 428 894 - 105 600 534 494
underhdll
Balanserat resultat -3509 905 -96 597 -105 600 -3712103
Arets resultat -96 597 96 597 -1509 646 -1509 646
Eget kapital -1234 436 (0] -1355 646 -2 590 081
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 606 502
Arets resultat -1509 646
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -105 600
Totalt -5221748
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 534 494
Balanseras i ny rdkning -4 687 254

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 264 992 2 076 309
Ovriga rérelseintakter 3 31094 5398
Summa rérelseintdkter 2296 086 2081706
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 513 468 -1192 612
Ovriga externa kostnader 9 -101782 -87 782
Personalkostnader 10 -109 769 -100 721
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -478 596 -478 596
Summa rérelsekostnader -3 203 615 -1859 711
RORELSERESULTAT -907 529 221995
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 395 4 747
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -620 512 -323 339
Summa finansiella poster -602 117 -318 592
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1509 646 -96 597
ARETS RESULTAT -1509 646 -96 597
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 10 463 625 10 767 861
Markanldggningar 13 1743 631 1917 991
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 12 207 256 12 685 852
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 207 256 12 685 852
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 924 17 749
Ovriga fordringar 15 1734 039 3985171
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 5370 0]
Summa kortfristiga fordringar 1763 333 4002920
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1763 333 4002920
SUMMA TILLGANGAR 13 970 589 16 688 772
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 097173 1943173
Fond for yttre underhdll 534 494 428 894
Summa bundet eget kapital 2 631667 2372067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3712103 -3509 905
Arets resultat -1509 646 -96 597
Summia fritt eget kapital -5221748 -3606 503
SUMMA EGET KAPITAL -2 590 081 -1234 436
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 4 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 4000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 387 500 13 437 500
Leverantorsskulder 789 937 191 851
Skatteskulder 2759 169
Ovriga kortfristiga skulder 43 654 43 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 336 820 250 028
Summa kortfristiga skulder 16 560 670 13923 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 970 589 16 688 772
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -907 529 221995

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 478 596 478 596
-428 933 700 591

Erhéllen réanta 18 395 4747

Erlagd ranta -608 259 -305 771

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1018 797 399 566

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 143 5135

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 675 209 60 171

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -378 731 464 872

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 154 000 12 000

Amortering av 1&n -2 050 000 -50 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1896 000 -38 000

ARETS KASSAFLODE -2 274731 426 872

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3972031 3545159

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1697 301 3972031

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Larstorp har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%
Markanlédggningar 5%
Fastighetsforbattringar 2,25 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2120 073 1900 236
Hyresint&kter férrdd 49 660 71390
Bredband 88 992 88 992
Pantsdttningsavgift 3150 15 688
Overlatelseavgift 1507 0
Administrativ avgift 310 0]
Vidarefakturerade kostnader 1299 0]
Ores- och kronutjémning 1 3
Summa 2264992 2 076 309
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1687
Elstod 18 192 0]
Ovriga intdkter 7 525 371
,&terbt’jring forsakringsbolag 5377 0]
Summa 31094 5398
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 13 625 13 050
Stddning utdver avtal 1500 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 34 868
Myndighetstillsyn (0] 11 244
Géardkostnader 13 742 14 233
Gemensamma utrymmen 1027 13508
Snéréjning/sandning 11 494 11381
Forbrukningsmaterial 4 078 1034
Summa 45 466 99 318
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 1363
Tvattstuga (0] 8 671
Trapphus/port/entr 0 1250
Dérrar och l&s/porttele 18 618 13 316
VVS 15 845 12 389
Elinstallationer 7 380 2838
Tak 10 250 0
Fasader 10 125 0]
Fonster 3568 0]
Mark/gdard/utemiljé 0 1363
Skador/klotter/skadegérelse 3076 0
Summa 68 862 41190
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tak 1225 234 0
Summa 1225 234 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 82 005 87 169
Uppvdrmning 458 991 370 059
Vatten 130 460 106 965
Sophdamtning/renhdllining 79 930 72 057
Grovsopor 3 966 3620
Summa 755 352 639 870
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 41242 38 559
Tomtrattsavgald 226 510 226 510
Kabel-TV 1299 0]
Bredband 90 710 90 962
Fastighetsskatt 58 793 56 203
Summa 418 554 412 234
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1834 5159
Inkassokostnader (0] 1541
Revisionsarvoden extern revisor 2 000 0]
Styrelseomkostnader (0] 99
Fritids och trivselkostnader 7716 222
Féreningskostnader 473 4195
Foérvaltningsarvode enl avtal 49 790 35999
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 5178 28148
Konsultkostnader 26 269 7129
Bostadsrdtterna Sverige 5370 5290
Summa 101782 87782
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 83 052 72 450
Revisionsarvode arvoderad (0] 2000
Ovriga arvoden 0 2193
Arbetsgivaravgifter 26717 24 078
Summa 109 769 100 721
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 620 116 323 048
Drdjsmalsranta 332 0]
Ovriga rantekostnader 64 291
Summa 620 512 323339
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13 565 153 13 565 153
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 565 153 13 565153
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2797 292 -2 493 058
Arets avskrivning -304 236 -304 233
Utgdende ackumulerad avskrivning -3101528 -2797 292
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 463 625 10 767 861
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvdrde mark 14 800 000 14 800 000
Summa 35200 000 35200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 3487 251 3487 251
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3487 251 3487 251
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1569 260 -1394 897
Arets avskrivning -174 360 -174 363
Utgdende ackumulerad avskrivning -1743 620 -1569 260
Utgdende restvirde enligt plan 1743 631 1917 991
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 131743 131743
Utgdende anskaffningsvérde 131743 131743
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -131743 -131743
Utgdende avskrivning -131743 -131743
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 36738 13140
Klientmedel (0] 2917 303
Transaktionskonto 980 386 0]
Borgo rantekonto 716 914 1054 728
Summa 1734 039 3985171
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 5370 0]
Summa 5370 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-25 4,54 % 5487 500 6537 500
Swedbank 2024-01-25 217 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2024-01-25 4,54 % 5900 000 6900 000
Summa 15 387 500 17 437 500
Varav kortfristig del 15387 500 13 437 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 137 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 8 766 0]
Uppl kostn el 6298 6]
Uppl kostnad Vdarme 58 929 0
Uppl kostn rdntor 62 932 50 679
Uppl kostnad arvoden (0] 697
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 219
Férutbet hyror/avgifter 199 895 198 433
Summa 336 820 250 028
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 450 000 18 450 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter att ha granskat budgeten fér 2024 tog styrelsen beslut om att 8ka sparandet fér att nédrma sig malen i

den preliminara underhdllsplanen. | samrdd med SBC valde man dé att hdja avgiften fér 2024 med 7%, en

balansakt mellan att begrdnsa héjningen (som historiskt har legat pd max 5%) och att férbé&ttra féreningens

l&ngsiktiga ekonomi.

Underhdllsplanen @r under vidare bearbetning och planeras bli klar under 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Alberto Luigi Tenti Annika Horlén
Ordférande Styrelseledamot
David Tufvesson Elin Emma Wrzoncki
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fabian Markhed Maxe Mona-Helena Frank
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dan Gdardenfors Geza Antal
Internrevisor Internrevisor
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     2024-05-19T11:11:12.305Z
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJxgjo7PXA
     /envelopes/S1lC5o7w7A
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJxgjo7PXA
     Elin
     Wrzoncki
     94.191.152.198
   
  
   
    signature.created
    2024-05-19T11:21:42.327Z
    rJbCci7v7C.3dd4ef12-af96-4de0-9a9e-be49dd49be8e
    
     rJbCci7v7C.3dd4ef12-af96-4de0-9a9e-be49dd49be8e
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C/signatures/rJbCci7v7C.3dd4ef12-af96-4de0-9a9e-be49dd49be8e
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C
     
      /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJxgjo7PXA
      ELIN EMMA
      WRZONCKI
      1977/10/11
      197710110623
    
     signed
     bankid-se
     ELIN EMMA
     WRZONCKI
     1977/10/11
     94.191.152.190
     
      rJbCci7v7C
      06f8af9c-90b0-4092-b237-b1d063b457fd
      true
      2024-05-19T11:21:41.820Z
      
      
       /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJxgjo7PXA
       ELIN EMMA
       WRZONCKI
       elinwr@gmail.com
       197710110623
       1977/10/11
       94.191.152.190
     
    
     197710110623
     2024-05-19T11:21:41.820Z
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJxgjo7PXA
     ELIN EMMA
     WRZONCKI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-24T19:15:00.312Z
    S17yjo7PmA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.45.55
      2024-05-24T19:15:00.294Z
    
     S17yjo7PmA
     2024-05-24T19:15:00.294Z
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/S17yjo7PmA
     /envelopes/S1lC5o7w7A
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/S17yjo7PmA
     Alberto
     Tenti
     104.28.45.55
   
  
   
    signature.created
    2024-05-24T19:23:23.539Z
    rJbCci7v7C.3679b29b-7788-410f-b507-fd5e91dcbc94
    
     rJbCci7v7C.3679b29b-7788-410f-b507-fd5e91dcbc94
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C/signatures/rJbCci7v7C.3679b29b-7788-410f-b507-fd5e91dcbc94
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C
     
      /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/S17yjo7PmA
      Alberto Luigi
      Tenti
      1979/09/16
      197909168176
    
     signed
     bankid-se
     Alberto Luigi
     Tenti
     1979/09/16
     195.198.149.126
     
      rJbCci7v7C
      503cf100-adac-42d7-9d86-70ecbc954d27
      true
      2024-05-24T19:23:23.102Z
      
      
       /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/S17yjo7PmA
       Alberto Luigi
       Tenti
       albertotenti@gmail.com
       197909168176
       1979/09/16
       195.198.149.126
     
    
     197909168176
     2024-05-24T19:23:23.102Z
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/S17yjo7PmA
     Alberto Luigi
     Tenti
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-24T19:26:18.364Z
    SJxMJcDCQA
    
     SJxMJcDCQA
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJgsimD7A
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJgsimD7A/notifications/SJxMJcDCQA
     Dokument att signera
     davidtufvesson@live.se
     2024-05-24T19:26:18.199Z
     0110018fac117c9a-1244407f-cc66-4939-8364-4fa96188903e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-24T19:26:21.327Z
    HJxHy9D0XA
    
     HJxHy9D0XA
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJ-xoiXvQA
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJ-xoiXvQA/notifications/HJxHy9D0XA
     Dokument att signera
     fabian.markhed.maxe@gmail.com
     2024-05-24T19:26:21.204Z
     0110018fac118822-be540d22-368e-455b-8061-bd8d953d7033-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-24T19:26:23.655Z
    S1lvy9PAmR
    
     S1lvy9PAmR
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/BJMeio7DQC
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/BJMeio7DQC/notifications/S1lvy9PAmR
     Dokument att signera
     mofr65@gmail.com
     2024-05-24T19:26:23.512Z
     0110018fac11915d-9c8702fd-70f1-488c-82d4-84cbba67de07-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-24T21:00:57.024Z
    BJMeio7DQC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      213.65.159.98
    
     BJMeio7DQC
     2024-05-24T21:00:56.213Z
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/BJMeio7DQC
     /envelopes/S1lC5o7w7A
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/BJMeio7DQC
     Mona-Helena
     Frank
     213.65.159.98
   
  
   
    signature.created
    2024-05-24T21:01:37.237Z
    rJbCci7v7C.51f74940-13b9-43bc-ab5c-6f15b8f58c44
    
     rJbCci7v7C.51f74940-13b9-43bc-ab5c-6f15b8f58c44
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C/signatures/rJbCci7v7C.51f74940-13b9-43bc-ab5c-6f15b8f58c44
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C
     
      /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/BJMeio7DQC
      MONA-HELENA
      FRANK
      1965/06/11
      196506114344
    
     signed
     bankid-se
     MONA-HELENA
     FRANK
     1965/06/11
     213.65.159.98
     
      rJbCci7v7C
      5f23bdaf-3a35-4a9d-b19b-e3eb7c5c964d
      true
      2024-05-24T21:01:36.643Z
      
      
       /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/BJMeio7DQC
       MONA-HELENA
       FRANK
       mofr65@gmail.com
       196506114344
       1965/06/11
       213.65.159.98
     
    
     196506114344
     2024-05-24T21:01:36.643Z
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/BJMeio7DQC
     MONA-HELENA
     FRANK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-24T21:02:29.523Z
    SJ-xoiXvQA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/125.0.6422.51 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.70.16.230
      2024-05-24T21:02:29.484Z
    
     SJ-xoiXvQA
     2024-05-24T21:02:29.484Z
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJ-xoiXvQA
     /envelopes/S1lC5o7w7A
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJ-xoiXvQA
     Fabian
     Maxe
     78.70.16.230
   
  
   
    signature.created
    2024-05-24T21:03:12.672Z
    rJbCci7v7C.0462d99c-0436-4b65-80c0-9ac5f08af6d7
    
     rJbCci7v7C.0462d99c-0436-4b65-80c0-9ac5f08af6d7
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C/signatures/rJbCci7v7C.0462d99c-0436-4b65-80c0-9ac5f08af6d7
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C
     
      /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJ-xoiXvQA
      FABIAN
      MARKHED MAXE
      1992/04/14
      199204140512
    
     signed
     bankid-se
     FABIAN
     MARKHED MAXE
     1992/04/14
     78.70.16.230
     
      rJbCci7v7C
      3c7f2e2f-16a9-45df-a045-0e445f0d3c49
      true
      2024-05-24T21:03:12.103Z
      
      
       /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJ-xoiXvQA
       FABIAN
       MARKHED MAXE
       fabian.markhed.maxe@gmail.com
       199204140512
       1992/04/14
       78.70.16.230
     
    
     199204140512
     2024-05-24T21:03:12.103Z
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJ-xoiXvQA
     FABIAN
     MARKHED MAXE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-25T15:17:02.348Z
    rJgsimD7A
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.64.66.31
      2024-05-25T15:17:02.318Z
    
     rJgsimD7A
     2024-05-25T15:17:02.318Z
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJgsimD7A
     /envelopes/S1lC5o7w7A
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJgsimD7A
     David
     Tufvesson
     213.64.66.31
   
  
   
    signature.created
    2024-05-25T17:19:18.265Z
    rJbCci7v7C.6d9a6718-9d80-4747-8d72-06a385d22164
    
     rJbCci7v7C.6d9a6718-9d80-4747-8d72-06a385d22164
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C/signatures/rJbCci7v7C.6d9a6718-9d80-4747-8d72-06a385d22164
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C
     
      /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJgsimD7A
      DAVID
      TUFVESSON
      1985/02/05
      198502053617
    
     signed
     bankid-se
     DAVID
     TUFVESSON
     1985/02/05
     213.64.66.31
     
      rJbCci7v7C
      d87fcfb6-c6ae-4f2f-8b5c-5955e4453580
      true
      2024-05-25T17:19:17.752Z
      
      
       /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJgsimD7A
       DAVID
       TUFVESSON
       davidtufvesson@live.se
       198502053617
       1985/02/05
       213.64.66.31
     
    
     198502053617
     2024-05-25T17:19:17.752Z
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/rJgsimD7A
     DAVID
     TUFVESSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-25T17:19:18.646Z
    BJx05p51EC
    
     BJx05p51EC
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/HkeJsi7P7C
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/HkeJsi7P7C/notifications/BJx05p51EC
     Dokument att signera
     dangardenfors@gmail.com
     2024-05-25T17:19:18.482Z
     0110018fb0c393f6-c055c5b6-0d44-492f-8195-6856b56e2f30-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-25T17:19:18.729Z
    ryxJs6qy4C
    
     ryxJs6qy4C
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJbJso7PmR
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJbJso7PmR/notifications/ryxJs6qy4C
     Dokument att signera
     antalgeza@gmail.com
     2024-05-25T17:19:18.548Z
     0110018fb0c39434-e26467e1-5873-4118-bbc8-532d9d6f3001-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-26T11:24:11.981Z
    HkeJsi7P7C
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15
      81.235.160.165
    
     HkeJsi7P7C
     2024-05-26T11:24:11.964Z
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/HkeJsi7P7C
     /envelopes/S1lC5o7w7A
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/HkeJsi7P7C
     Dan
     Gärdenfors
     81.235.160.165
   
  
   
    signature.created
    2024-05-26T11:25:42.019Z
    rJbCci7v7C.a4c8e4e2-ea9f-43cb-839b-1b09c66c2004
    
     rJbCci7v7C.a4c8e4e2-ea9f-43cb-839b-1b09c66c2004
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C/signatures/rJbCci7v7C.a4c8e4e2-ea9f-43cb-839b-1b09c66c2004
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C
     
      /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/HkeJsi7P7C
      Dan Zacharias
      Gärdenfors
      1976/06/01
      197606013972
    
     signed
     bankid-se
     Dan Zacharias
     Gärdenfors
     1976/06/01
     81.235.160.165
     
      rJbCci7v7C
      fac8a097-d117-4bcc-9c7d-964b24eaa96b
      true
      2024-05-26T11:25:41.548Z
      
      
       /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/HkeJsi7P7C
       Dan Zacharias
       Gärdenfors
       dangardenfors@gmail.com
       197606013972
       1976/06/01
       81.235.160.165
     
    
     197606013972
     2024-05-26T11:25:41.548Z
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/HkeJsi7P7C
     Dan Zacharias
     Gärdenfors
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-26T17:56:27.569Z
    SJbJso7PmR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.45.53
      2024-05-26T17:56:27.548Z
    
     SJbJso7PmR
     2024-05-26T17:56:27.548Z
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJbJso7PmR
     /envelopes/S1lC5o7w7A
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJbJso7PmR
     Geza
     Antal
     104.28.45.53
   
  
   
    signature.created
    2024-05-26T18:12:02.901Z
    rJbCci7v7C.e4d00027-0908-479c-ab86-876f1ad7e5ea
    
     rJbCci7v7C.e4d00027-0908-479c-ab86-876f1ad7e5ea
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C/signatures/rJbCci7v7C.e4d00027-0908-479c-ab86-876f1ad7e5ea
     /envelopes/S1lC5o7w7A/documents/rJbCci7v7C
     
      /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJbJso7PmR
      Geza
      Lindman Antal
      1980/06/02
      198006027455
    
     signed
     bankid-se
     Geza
     Lindman Antal
     1980/06/02
     78.72.76.124
     
      rJbCci7v7C
      375b2482-0e66-44a2-a4d3-2ecc5d6be423
      true
      2024-05-26T18:12:02.276Z
      
      
       /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJbJso7PmR
       Geza
       Lindman Antal
       antalgeza@gmail.com
       198006027455
       1980/06/02
       78.72.76.124
     
    
     198006027455
     2024-05-26T18:12:02.276Z
   
    
     /envelopes/S1lC5o7w7A/recipients/SJbJso7PmR
     Geza
     Lindman Antal
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