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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Larstorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-
02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Akacian 3 och 7 1933 Malmé

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1933 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1933.

Féreningen har 36 bostadsrdtter om totalt 2 215 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 210 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Alberto Luigi Tenti Ordférande

Elin Emma Wrzoncki Sekreterare

Per Mattsson Kassor

David Tufvesson Styrelseledamot
Marianne Bramsen Jensen Styrelseledamot
Amanda Rose Johnson Suppleant

Anna Viktoria Ryott Malmros Suppleant

Louise Hassellof Suppleant

Valberedning

Karin Forsslund

Sigrid Landstrom Petersen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Magnus Ericsson Internrevisor

Seren Hegh Ipland  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2002 e Renovering av fonster mot gata

2005 e Byte avtappvattenrér

2009 e Relining

2013-2014 e Drdnering
Ny markldggning p& gérden

2015-2016 e Takoml&ggning

Omfogning av bdda fastigheternas tegelfasad

Fastigheternas innertak (vindar) isolerade

Madlning av alla fénster, utsida

2016 e Ny el och belysning utsida, portar och latsidan

2019 e Nya takfénster, vindar

2020 e Nya kodlds-dosor till alla grindar och portar

2021 e Nya plattlaggningar, hdckplantering

2022 e Installation av rattstopp

2023 e Skorstenstdtning med insatsror

2025 e Byte avtorkmaskineritvattstugorna

[ v | H1r5M8mkfx-HyH9zU7JMI
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Planerade underhadll

2026 ® Renovering av trafénster
Spolning av avloppsstammar

Lagning av tak- och fénsterldackor

Avtal med leverantérer

Avfallshantering  Pre Zero

El och fjarrvarme Eon

Snoérdjning Halkbekdmparna Syd
TV och bredband  Telia
Tvattstugor Bengtssons Tvattmaskinservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens |1&n &r bundna ett tag till, vilket har bidragit till en stabil ekonomi. Aven &vriga kostnader har ékat
mer mattligt i &r, varpd kunde styrelsen begrénsa avgiftshéjningen till 3% frdn 1 januari 2026. Detta gjordes i
samrdd med SBC utifrdn rekommendationen att fortsdtta 6ka vart sparande. Mdlet, som ar satt utifrén
vedertagna schabloner och vart behov enligt underhdllsplanen, &r cirka 300 kr/kvm/ar (600 000 kr/ar).
Framaver ar fler 8kningar att vanta tills sparandet ar pd ratt nivd, med férhoppningen att kunna fortsatta
hélla dessa under 5%.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Under &ret har styrelsen |atit utféra ett antal férbattringar i husens brandskydd och gemensamma elcentraler.
Radonmaétning gjordes ocksd, en sista kontroll pdgdr under vintern fér att kontrollera vissa véarden.

Torkskdp och torktumlare byttes ut till miljévanliga och energibesparande varmepumpsmodeller.

| bérjan pd dret installerades temperaturmdtare i samtliga ldgenheter. Datan analyseras kontinuerligt och
arbete p&gdr med hjalp av Nrlyze for att optimera vdrmesystemet. Mdlet ar att uppnd jémnare temperatur
inomhus (sd att alla ldgenheter har samma) och mindre energiférbrukning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets badrjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 4 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 562 597 2 667 233 2264992 2 076 309
Resultat efter fin. poster -7 913 144 476 -1509 646 -96 597
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 130 600 105 600 534 494 428 894
Taxeringsvérde 43 600 000 35200 000 35200 000 35200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1110 1073 71000 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 965 88,9 962 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 6785 6 940 6963 7 890
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6923 6 940 6963 7 890
Sparande / kvm totalyta, kr 193 297 88 173
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 33 37 39
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 191 184 208 167
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 76 74 59 48
Energikostnad / kvm totalyta, kr 300 292 304 255
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 4,21 3,78 -
Rantekanslighet (%) 6,1 6,47 6,97 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

8000 kr i férlust férsumbart, summa avskrivningar ar hégre bokslutsdret
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 92 541 - - 92 541
Uppldtelseavgifter 2 016 632 - - 2 016 632
Fond, yttre 105 600 1105 600 130 600 130 600
underhdll
Balanserat resultat -4792 854 -38876 -130 600 -4 962 330
Arets resultat 144 476 144 476 -7 913 -7 913
Eget kapital -2722 557 (o] -7 913 -2730 470
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 831730

Arets resultat -7 913

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -130 600

Totalt -4 970 243

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 970 243

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | H1r5M8mkfx-HyH9zU7JMI

Sida 6 av 18



Brf Larstorp
746000-1972

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 562 597 2 667 233
Ovriga rérelseintakter 3 30189 1000
Summa rérelseintdkter 2592786 2 668 233
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1472 269 -1 444 731
Ovriga externa kostnader 9 -118 822 -143 810
Personalkostnader 10 -121792 -118 839
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -433707 -478 596
Summa rérelsekostnader -2146 590 -2185 976
RORELSERESULTAT 446196 482 257
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6579 19 877
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -460 688 -646 609
Summa finansiella poster -454109 -626 732
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 913 -144 476
ARETS RESULTAT -7 913 -144 476
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 9 917 193 10 159 389
Markanldggningar 13 1394 911 1569 271
Maskiner och inventarier 14 415191 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 11727 295 11728 660
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11727 295 11728 660

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 030 38 903
Ovriga fordringar 15 1174 091 1535873
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 185 777 119 030
Summa kortfristiga fordringar 1376 898 1693806
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1376 898 1693 806
SUMMA TILLGANGAR 13104 193 13422 466
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2109173 2109173
Fond for yttre underhdll 130 600 105 600
Summa bundet eget kapital 2239773 2214773
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 962 330 -4792 854
Arets resultat 7913 144 476
Summa ansamlad férlust -4 970 243 -4 937 330
SUMMA EGET KAPITAL -2730 470 -2722557
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 9350 000 0]
Summa langfristiga skulder 9350 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5950 000 15337 500
Leverantorsskulder 85 981 399775
Skatteskulder 7 204 4276
Ovriga kortfristiga skulder 43 644 43 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 397 834 359727
Summa kortfristiga skulder 6 484 663 16 145 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 104 193 13 422 466
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 446196 482 257
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 433707 478 596

879 903 960 853
Erhéllen ranta 6579 19 877
Erlagd ranta -436 383 -653 527
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 450 099 327 202
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 692 -131 754
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -297 165 -358 729
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 102 242 -163 281
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -432 342 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -432 342 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 12 000
Amortering av 1&n -37 500 -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -37 500 -38 000
ARETS KASSAFLODE -367 600 -201 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1496 020 1697 301
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1128 420 1496 020
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Larstorp dr upprattad i enlighet med /&rsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,29 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 3,74 %
Fonster 3,94 %
Stamledningar VA 2,20 %
Stamledningar Vdarme 374 %

Styr & 6vervakning 10,70 %

El 10,70 %
Markanlédggningar 500 %
Installationer 1,00 - 6,66 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 409 856 2282922
Hyresintakter férrdd 40 480 46 020
Bredband 88 992 88 992
Pantsdttningsavgift 7 056 7 740
Overlatelseavgift 8128 6018
Administrativ avgift 245 343
Andrahandsuthyrning 7 840 3347
Ovriga fakturerade kostnader (0] 231851
Ores- och kronutjdmning 0 0
Summa 2562597 2 667 233
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 2 586 0
Ovriga intékter 23 000 1000
Aterbdring forsakringsbolag 4 603 0
Summa 30189 1000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 28 375 0]
Brandskydd 44508 0]
Myndighetstillsyn 36 047 0]
Gérdkostnader 10 331 302
Gemensamma utrymmen 1048 4108
Snérdjning/sandning 28 722 20 984
Serviceavtal 21886 0]
Forbrukningsmaterial 12 463 485
Summa 183 380 25879
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter (0] 6953
Tvattstuga 130 796 5860
Dérrar och l1&s/porttele 13 202 17 624
VVS (0] 3954
Varmeanldggning/undercentral (0] 4769
Elinstallationer 15799 1256
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7 539
Tak 2750 0]
Fonster 2979 0]
Mark/gdard/utemiljé ] 47 599
Skador/klotter/skadegérelse 0 1701
Summa 165 526 97 255
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Vdrmeanldggning (0] 63 950
Tak (0] 258 300
Summa (0] 322 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 73299 73 745
Uppvdrmning 422 021 407 563
Vatten 167 012 163 020
Sophdmtning/renhdlining 55 075 61155
Grovsopor (0] 5902
Summa 717 407 711385
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 20 545 46 438
Tomtrattsavgald 226 510 113 255
Bredband 95113 67 959
Fastighetsskatt 63788 60 310
Summa 405 956 287 962
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 298 0]
Tele- och datakommunikation 2197 2171
Revisionsarvoden extern revisor 2 000 2000
Fritids och trivselkostnader 2 933 3717
Féreningskostnader (0] 488
Férvaltningsarvode enl avtal 54103 51910
Overlatelsekostnad 8232 10 030
Pantsattningskostnad 7 056 7 740
Korttidsinventarier 32385 0]
Administration 2385 2815
Konsultkostnader 1863 57 569
Bostadsrdatterna Sverige 5370 5370
Summa 118 822 143 810
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 201 89 952
Ovriga arvoden 4 000 0
Arbetsgivaravgifter 29 591 28 887
Summa 121792 118 839
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 460 223 645 994
Drdjsmalsranta 465 615
Summa 460 688 646 609
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 565 153 13 565 153
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 565 153 13 565153
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3 405 764 -3101528
Arets avskrivning -242 196 -304 236
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 647 960 -3 405764
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9917 193 10 159 389
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 20 400 000
Taxeringsvdrde mark 15 600 000 14 800 000
Summa 43 600 000 35200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3487 251 3487 251
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3487 251 3487 251
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1917 980 -1743 620
Arets avskrivning -174 360 -174 360
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 092 340 -1917 980
Utgdende restvirde enligt plan 1394 911 1569 271
Sida 15 av18
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 131743 131743
Arets inkép 432 342 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 564 085 131743
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -131 743 -131 743
Arets avskrivning -17 151 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -148 894 -131743
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 415191 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 45 671 39 853
Transaktionskonto 288 341 572 923
Borgo rantekonto 840 079 923 097
Summa 1174 091 1535873
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 19 967 5775
Forutbet forsdkr premier 28 767 0]
Forutbet tomtrattsavgald 113 255 113 255
Forutbet bredband 23788 0
Summa 185 777 119 030
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2029-12-20 3,26 % 3962 500 4 000 000
Swedbank 2027-12-22 2,94 % 5437 500 5 437 500
Swedbank 2026-12-22 2,88 % 5900 000 5900 000
Summa 15300 000 15337 500
Varav kortfristig del 5950 000 15337 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 050 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1273 1266
Uppl kostn el 6231 7108
Uppl kostnad Véarme 56 427 53340
Uppl kostn rdntor 80 319 56 014
Uppl kostn vatten 28 658 25282
Uppl kostnad Sophdmtning 6212 5683
Foérutbet hyror/avgifter 218 714 211 034
Summa 397 834 359727
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 450 000 18 450 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Upphandling av firma fér fénsterrenovering ar ndstan klar. Arbete med tvé provfénster startar under varen fér

att battre kunna definiera vissa kostnader och kontrollera utférande. Ddrefter kommer fonster mot gatan att

renoveras. Fénster mot gdrden ar i betydligt battre skick och kan dérmed skjutas upp négra ar.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Alberto Luigi Tenti David Tufvesson
Ordférande Styrelseledamot

Elin Emma Wrzoncki Marianne Bramsen Jensen
Sekreterare Styrelseledamot

Per Mattsson
Kassor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Magnus Ericsson
Internrevisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Larstorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-
02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Akacian 3 och 7 1933 Malmé

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1933 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1933.

Féreningen har 36 bostadsrdtter om totalt 2 215 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 210 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Alberto Luigi Tenti Ordférande

Elin Emma Wrzoncki Sekreterare

Per Mattsson Kassor

David Tufvesson Styrelseledamot
Marianne Bramsen Jensen Styrelseledamot
Amanda Rose Johnson Suppleant

Anna Viktoria Ryott Malmros Suppleant

Louise Hassellof Suppleant

Valberedning

Karin Forsslund

Sigrid Landstrom Petersen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Magnus Ericsson Internrevisor

Seren Hegh Ipland  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2002 e Renovering av fonster mot gata
2005 e Byte avtappvattenrér
2009 e Relining

2013-2014 e Drdnering
Ny markldggning p& gérden

2015-2016 e Takoml&ggning
Omfogning av bdda fastigheternas tegelfasad
Fastigheternas innertak (vindar) isolerade

Madlning av alla fénster, utsida
2016 e Ny el och belysning utsida, portar och latsidan
2019 e Nya takfénster, vindar
2020 e Nya kodlds-dosor till alla grindar och portar
2021 e Nya plattlaggningar, hdckplantering
2022 e Installation av rattstopp
2023 e Skorstenstdtning med insatsrér

2025 e Byte avtorkmaskineritvattstugorna
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Planerade underhadll

2026 ® Renovering av trafénster
Spolning av avloppsstammar

Lagning av tak- och fénsterldackor

Avtal med leverantérer

Avfallshantering  Pre Zero

El och fjarrvarme Eon

Snoérdjning Halkbekdmparna Syd
TV och bredband  Telia
Tvattstugor Bengtssons Tvattmaskinservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens |1&n &r bundna ett tag till, vilket har bidragit till en stabil ekonomi. Aven &vriga kostnader har ékat
mer mattligt i &r, varpd kunde styrelsen begrénsa avgiftshéjningen till 3% frdn 1 januari 2026. Detta gjordes i
samrdd med SBC utifrdn rekommendationen att fortsdtta 6ka vart sparande. Mdlet, som ar satt utifrén
vedertagna schabloner och vart behov enligt underhdllsplanen, &r cirka 300 kr/kvm/ar (600 000 kr/ar).
Framaver ar fler 8kningar att vanta tills sparandet ar pd ratt nivd, med férhoppningen att kunna fortsatta
hélla dessa under 5%.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Under &ret har styrelsen |atit utféra ett antal férbattringar i husens brandskydd och gemensamma elcentraler.
Radonmaétning gjordes ocksd, en sista kontroll pdgdr under vintern fér att kontrollera vissa véarden.

Torkskdp och torktumlare byttes ut till miljévanliga och energibesparande varmepumpsmodeller.

| bérjan pd dret installerades temperaturmdtare i samtliga ldgenheter. Datan analyseras kontinuerligt och
arbete p&gdr med hjalp av Nrlyze for att optimera vdrmesystemet. Mdlet ar att uppnd jémnare temperatur
inomhus (sd att alla ldgenheter har samma) och mindre energiférbrukning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets badrjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 4 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 562 597 2 667 233 2264992 2 076 309
Resultat efter fin. poster -7 913 144 476 -1509 646 -96 597
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 130 600 105 600 534 494 428 894
Taxeringsvérde 43 600 000 35200 000 35200 000 35200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1110 1073 71000 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 96,5 889 96:2 )
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppléten 6785 6 940 6963 7890
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6923 6 940 6963 7 890
Sparande / kvm totalyta, kr 193 297 88 173
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 33 37 39
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 191 184 208 167
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 76 74 59 48
Energikostnad / kvm totalyta, kr 300 292 304 255
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 4,21 3,78 -
Rantekanslighet (%) 6,1 6,47 6,97 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

8000 kr i férlust férsumbart, summa avskrivningar ar hégre bokslutsdret
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 92 541 - - 92 541
Uppldtelseavgifter 2 016 632 - - 2 016 632
Fond, yttre 105 600 1105 600 130 600 130 600
underhdll
Balanserat resultat -4792 854 -38876 -130 600 -4 962 330
Arets resultat 144 476 144 476 -7 913 -7 913
Eget kapital -2722 557 (o] -7 913 -2730 470
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 831730

Arets resultat -7 913

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -130 600

Totalt -4 970 243

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 970 243

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 562 597 2 667 233
Ovriga rérelseintakter 3 30189 1000
Summa rérelseintdkter 2592786 2 668 233
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1472 269 -1 444 731
Ovriga externa kostnader 9 -118 822 -143 810
Personalkostnader 10 -121792 -118 839
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -433707 -478 596
Summa rérelsekostnader -2 146 590 -2185 976
RORELSERESULTAT 446196 482 257
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6579 19 877
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -460 688 -646 609
Summa finansiella poster -454109 -626 732
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 913 -144 476
ARETS RESULTAT -7 913 -144 476

Sida 7 av18





Brf Larstorp
746000-1972

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 9 917 193 10 159 389
Markanldggningar 13 1394 911 1569 271
Maskiner och inventarier 14 415191 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 11727 295 11728 660
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11727 295 11728 660
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 030 38 903
Ovriga fordringar 15 1174 091 1535873
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 185 777 119 030
Summa kortfristiga fordringar 1376 898 1693806
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1376 898 1693806
SUMMA TILLGANGAR 13 104 193 13 422 466
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2109173 2109173
Fond for yttre underhdll 130 600 105 600
Summa bundet eget kapital 2239773 2214773
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 962 330 -4792 854
Arets resultat 7913 144 476
Summa ansamlad férlust -4 970 243 -4 937 330
SUMMA EGET KAPITAL -2730 470 -2722557
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 9350 000 0]
Summa langfristiga skulder 9350 000 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5950 000 15337 500
Leverantorsskulder 85 981 399775
Skatteskulder 7 204 4276
Ovriga kortfristiga skulder 43 644 43 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 397 834 359727
Summa kortfristiga skulder 6 484 663 16 145 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 104 193 13 422 466
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 446196 482 257

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 433707 478 596
879 903 960 853

Erhéllen ranta 6579 19 877

Erlagd ranta -436 383 -653 527

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 450 099 327 202

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 692 -131 754

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -297 165 -358 729

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 102 242 -163 281

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -432 342 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -432 342 (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 12 000

Amortering av 1&n -37 500 -50 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -37 500 -38 000

ARETS KASSAFLODE -367 600 -201 281

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1496 020 1697 301

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1128 420 1496 020

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Larstorp dr upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,29 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 3,74 %
Fonster 3,94 %
Stamledningar VA 2,20 %
Stamledningar Vdarme 374 %

Styr & 6vervakning 10,70 %

El 10,70 %
Markanlédggningar 500 %
Installationer 1,00 - 6,66 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 409 856 2282922
Hyresintakter férrdd 40 480 46 020
Bredband 88 992 88 992
Pantsdttningsavgift 7 056 7 740
Overlatelseavgift 8128 6018
Administrativ avgift 245 343
Andrahandsuthyrning 7 840 3347
Ovriga fakturerade kostnader (0] 231851
Ores- och kronutjdmning 0 0
Summa 2562597 2 667 233
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 2 586 0
Ovriga intékter 23 000 1000
Aterbdring forsakringsbolag 4 603 0
Summa 30189 1000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 28 375 0]
Brandskydd 44508 0]
Myndighetstillsyn 36 047 0]
Gérdkostnader 10 331 302
Gemensamma utrymmen 1048 4108
Snérdjning/sandning 28 722 20 984
Serviceavtal 21886 0]
Forbrukningsmaterial 12 463 485
Summa 183 380 25879
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter (0] 6953
Tvattstuga 130 796 5860
Dérrar och l1&s/porttele 13 202 17 624
VVS (0] 3954
Varmeanldggning/undercentral (0] 4769
Elinstallationer 15799 1256
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7 539
Tak 2750 0]
Fonster 2979 0]
Mark/gdard/utemiljé ] 47 599
Skador/klotter/skadegérelse 0 1701
Summa 165 526 97 255
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Vdrmeanldggning (0] 63 950
Tak (0] 258 300
Summa (0] 322 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 73299 73 745
Uppvdrmning 422 021 407 563
Vatten 167 012 163 020
Sophdmtning/renhdlining 55 075 61155
Grovsopor (0] 5902
Summa 717 407 711385
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 20 545 46 438
Tomtrattsavgald 226 510 113 255
Bredband 95113 67 959
Fastighetsskatt 63788 60 310
Summa 405 956 287 962
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 298 0]
Tele- och datakommunikation 2197 2171
Revisionsarvoden extern revisor 2 000 2000
Fritids och trivselkostnader 2 933 3717
Féreningskostnader (0] 488
Férvaltningsarvode enl avtal 54103 51910
Overlatelsekostnad 8232 10 030
Pantsattningskostnad 7 056 7 740
Korttidsinventarier 32385 0]
Administration 2385 2815
Konsultkostnader 1863 57 569
Bostadsrdatterna Sverige 5370 5370
Summa 118 822 143 810
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 201 89 952
Ovriga arvoden 4 000 0
Arbetsgivaravgifter 29 591 28 887
Summa 121792 118 839
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 460 223 645 994
Drdjsmalsranta 465 615
Summa 460 688 646 609
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13 565 153 13 565 153
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 565 153 13 565153
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3 405 764 -3101528
Arets avskrivning -242 196 -304 236
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 647 960 -3 405764
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9917 193 10 159 389
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 20 400 000
Taxeringsvdrde mark 15 600 000 14 800 000
Summa 43 600 000 35200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 3487 251 3487 251
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3487 251 3487 251
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1917 980 -1743 620
Arets avskrivning -174 360 -174 360
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 092 340 -1917 980
Utgdende restvirde enligt plan 1394 911 1569 271
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 131743 131743
Arets inkép 432 342 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 564 085 131743
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -131 743 -131 743
Arets avskrivning -17 151 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -148 894 -131743
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 415191 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 45 671 39 853
Transaktionskonto 288 341 572 923
Borgo rantekonto 840 079 923 097
Summa 1174 091 1535873
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 19 967 5775
Forutbet forsdkr premier 28 767 0]
Forutbet tomtrattsavgald 113 255 113 255
Forutbet bredband 23788 0
Summa 185 777 119 030
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2029-12-20 3,26 % 3962 500 4 000 000
Swedbank 2027-12-22 2,94 % 5437 500 5 437 500
Swedbank 2026-12-22 2,88 % 5900 000 5900 000
Summa 15300 000 15337 500
Varav kortfristig del 5950 000 15337 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 050 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1273 1266
Uppl kostn el 6 231 7108
Uppl kostnad Véarme 56 427 53340
Uppl kostn rdntor 80 319 56 014
Uppl kostn vatten 28 658 25282
Uppl kostnad Sophdmtning 6212 5683
Foérutbet hyror/avgifter 218 714 211 034
Summa 397 834 359727
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 450 000 18 450 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Upphandling av firma fér fénsterrenovering ar ndstan klar. Arbete med tvé provfénster startar under varen fér

att battre kunna definiera vissa kostnader och kontrollera utférande. Ddrefter kommer fonster mot gatan att

renoveras. Fénster mot gdrden ar i betydligt battre skick och kan dérmed skjutas upp négra ar.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Alberto Luigi Tenti
Ordférande

David Tufvesson
Styrelseledamot

Elin Emma Wrzoncki
Sekreterare

Per Mattsson
Kassor

Marianne Bramsen Jensen
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Magnus Ericsson
Internrevisor
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    2026-05-16T19:27:52.217Z
    HJxL5G8QJGg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      81.231.21.112
      2026-05-16T19:27:52.188Z
    
     HJxL5G8QJGg
     2026-05-16T19:27:52.188Z
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HJxL5G8QJGg
     /envelopes/H1r5M8mkfx
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HJxL5G8QJGg
     Alberto
     Tenti
     81.231.21.112
   
  
   
    signature.created
    2026-05-16T19:30:52.559Z
    HyH9zU7JMl.3d56cbaa-a007-43ac-8861-8671913f5471
    
     HyH9zU7JMl.3d56cbaa-a007-43ac-8861-8671913f5471
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl/signatures/HyH9zU7JMl.3d56cbaa-a007-43ac-8861-8671913f5471
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl
     
      /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HJxL5G8QJGg
      Alberto Luigi
      Tenti
      1979/09/16
      197909168176
    
     signed
     bankid-se
     Alberto Luigi
     Tenti
     1979/09/16
     81.231.21.112
     
      HyH9zU7JMl
      019e3245-02c5-73ac-94e4-9433e248e32d
      true
      2026-05-16T19:30:51.968Z
      
      
       /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HJxL5G8QJGg
       Alberto Luigi
       Tenti
       albertotenti@gmail.com
       197909168176
       1979/09/16
       81.231.21.112
     
    
     197909168176
     2026-05-16T19:30:51.968Z
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HJxL5G8QJGg
     Alberto Luigi
     Tenti
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T06:58:35.487Z
    r1lXidN_yMg
    
     r1lXidN_yMg
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/B1v9zIQkGl
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/B1v9zIQkGl/notifications/r1lXidN_yMg
     Dokument att signera
     pmattsson@mac.com
     2026-05-18T06:58:35.287Z
     0110019e39e11eb3-0d98c694-a572-4bca-bc69-8bec06d0d4a8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T06:58:37.367Z
    SyMrs_EO1Ml
    
     SyMrs_EO1Ml
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/Syxwcf8mJfe
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/Syxwcf8mJfe/notifications/SyMrs_EO1Ml
     Dokument att signera
     davidtufvesson@live.se
     2026-05-18T06:58:37.191Z
     0110019e39e12628-7e8d2e63-3ee6-43e8-8f9d-acbb654ce122-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T17:23:47.498Z
    B1v9zIQkGl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Safari/605.1.15
      94.191.136.21
      2026-05-18T17:23:47.458Z
    
     B1v9zIQkGl
     2026-05-18T17:23:47.458Z
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/B1v9zIQkGl
     /envelopes/H1r5M8mkfx
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/B1v9zIQkGl
     Per
     Mattsson
     94.191.136.21
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T17:24:16.321Z
    HyH9zU7JMl.9bf1e941-34f4-4cab-ab17-6d38d6b5dca4
    
     HyH9zU7JMl.9bf1e941-34f4-4cab-ab17-6d38d6b5dca4
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl/signatures/HyH9zU7JMl.9bf1e941-34f4-4cab-ab17-6d38d6b5dca4
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl
     
      /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/B1v9zIQkGl
      PER
      MATTSSON
      1974/04/19
      197404190451
    
     signed
     bankid-se
     PER
     MATTSSON
     1974/04/19
     94.191.136.21
     
      HyH9zU7JMl
      019e3c1d-b70d-7e45-b0b0-432bf6ab8f30
      true
      2026-05-18T17:24:15.912Z
      
      
       /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/B1v9zIQkGl
       PER
       MATTSSON
       pmattsson@mac.com
       197404190451
       1974/04/19
       94.191.136.21
     
    
     197404190451
     2026-05-18T17:24:15.912Z
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/B1v9zIQkGl
     PER
     MATTSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T17:24:44.970Z
    Syxwcf8mJfe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.94.122
      2026-05-18T17:24:44.928Z
    
     Syxwcf8mJfe
     2026-05-18T17:24:44.928Z
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/Syxwcf8mJfe
     /envelopes/H1r5M8mkfx
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/Syxwcf8mJfe
     David
     Tufvesson
     94.234.94.122
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T17:25:22.972Z
    HyH9zU7JMl.a1d74021-63e8-44ae-8868-aec3a3c7e250
    
     HyH9zU7JMl.a1d74021-63e8-44ae-8868-aec3a3c7e250
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl/signatures/HyH9zU7JMl.a1d74021-63e8-44ae-8868-aec3a3c7e250
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl
     
      /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/Syxwcf8mJfe
      DAVID
      TUFVESSON
      1985/02/05
      198502053617
    
     signed
     bankid-se
     DAVID
     TUFVESSON
     1985/02/05
     94.234.94.122
     
      HyH9zU7JMl
      019e3c1e-cba0-710f-a37d-e9c9b4d10c5c
      true
      2026-05-18T17:25:22.665Z
      
      
       /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/Syxwcf8mJfe
       DAVID
       TUFVESSON
       davidtufvesson@live.se
       198502053617
       1985/02/05
       94.234.94.122
     
    
     198502053617
     2026-05-18T17:25:22.665Z
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/Syxwcf8mJfe
     DAVID
     TUFVESSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T17:25:23.261Z
    S1ziFja_1fx
    
     S1ziFja_1fx
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HkI5M8Xyfl
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HkI5M8Xyfl/notifications/S1ziFja_1fx
     Dokument att signera
     pem.ericsson@gmail.com
     2026-05-18T17:25:23.104Z
     0110019e3c1ef83d-15f1b081-6c17-4b38-a7b9-68a81a9a2c73-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T17:31:07.642Z
    HkI5M8Xyfl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.65.236.112
      2026-05-20T17:31:07.606Z
    
     HkI5M8Xyfl
     2026-05-20T17:31:07.606Z
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HkI5M8Xyfl
     /envelopes/H1r5M8mkfx
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HkI5M8Xyfl
     Magnus
     Ericsson
     213.65.236.112
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T17:32:02.495Z
    HyH9zU7JMl.ce561c09-875e-4871-a116-6324e76cc736
    
     HyH9zU7JMl.ce561c09-875e-4871-a116-6324e76cc736
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl/signatures/HyH9zU7JMl.ce561c09-875e-4871-a116-6324e76cc736
     /envelopes/H1r5M8mkfx/documents/HyH9zU7JMl
     
      /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HkI5M8Xyfl
      MAGNUS
      ERICSSON
      1968/01/08
      196801083939
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS
     ERICSSON
     1968/01/08
     213.65.236.112
     
      HyH9zU7JMl
      019e4671-451a-7ec9-bef2-577e791eadb1
      true
      2026-05-20T17:32:01.870Z
      
      
       /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HkI5M8Xyfl
       MAGNUS
       ERICSSON
       pem.ericsson@gmail.com
       196801083939
       1968/01/08
       213.65.236.112
     
    
     196801083939
     2026-05-20T17:32:01.870Z
   
    
     /envelopes/H1r5M8mkfx/recipients/HkI5M8Xyfl
     MAGNUS
     ERICSSON
   
  
 
  644731
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